Markt Gelchsheim -~ SEEAUUNGSPLAN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ~ onsseon BEIPLANE AUSGLEICHSFLACHEN VERF AHRENSVERMERKE
1N a Y+ A n 3 . 10 CRUNORDNUNG FUR OFFENTLICHE GRUNFLACHEN 114 Vermeidung durch Boufeldrdumung Grundsticksfldchen fir Stellpldtze, Zufahrten und Wege sollen entweder
GOnSOCker N Oelllngen 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG UND PRIVATE GRUNDSTUCKSFLACHEN unter Berilicksichtigung dkologischer Lebensraumanspriiche -Im ersten Jahr ist eine Ansaat von Wintergetreide mit Ernteverzicht bis zum 01.10. versickerungsfahig ausgebaut oder so befestigt werden, dass eine seitliche
) e e . auf etwa 50% der Fldche mdglich in Kombination mit einer verldngerten . . . " . .
- 11 Fest t7t d dorfliches Wohnaebiet (MDW h'S 5¢ BauNVO 1990, . . , . el Versickerung dber die belebte Bodenzone gewdhrleistet ist.
N 38 Y| 5 estgesetzt wird ein dorfliches Wohngebiet ( ) nach § So Bau 10.1 Pflonzgebote in den Gffentlichen Grinflochen - Eine Rodung von Gehdlzen ist nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit Stoppelbrache bis zum 15.10. bei hohem Schnitt.
D .- . . .
32 1.2 Nebenonlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO 1990 sind auf festgesetzten dffentlichen — Die festgesetzten Grinfldchen sind von einer Uberbouung oder Versiegelung VOT] V,,Ogeln’ d'h"ZWISChen dem 01 Oktober und dem 28. Febru?r’ ZU|OSSIg' Ei K fristi A q Bewirtschaft f d 5uB Finfli VerSCthtzungen des Grundwassers OUfgrund der Bauarbeiten sind durch AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
381 Grinflachen zuldssig. treizuhalten. zu bearinen und douerhaft zu erhalten Bei Fdllung zu einem anderen Zeitpunkt bedarf es der Genehmigung —Eine kurzfristige Anpassung der Bewirtschaftung aufgrund duBerer Einflisse entsprechende SchutzmaBnahmen zu verhindern. Bei den BaumaBnahmen sind UberSiCht
r;‘ ' g ' durch die untere Naturschutzbehorde und einer fachlichen Kontrolle (z.B. Witterung) ist nach Riicksprache mit dem drtlichen Amt fiir Erndhrung, die Vorgaben des Allgemeinen Grundwasserschutzes Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am ............ die Aufstellung des
o~ “ 5 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - Die festgesetzten Griinflichen sind mit einer extensiven, krautreichen auf vorhandene Fortpflanzungs— und Ruhestdtten. Londwirtschaft fmd FOESt‘en und mindlicher Genehmiqung der zustdndigen (Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz und Bayerischem Wassergesetz) Bebauungsplanes "Gansdcker” beschlossen.
%”’%/7 I Grundflichenzahl (GRZ) Saatgutmischung (Verwendung von autochthonem Saatqut, Naoturschutzbehdorde maoglich. 7U beachten. Der Beschluss wurde durch Mitteilung im Amtsblatt am ............
36 e, . im dérflichen Wohnaebiet wird die Grundflich Wl mit 0.4 fest ot Frischwiese/Fettwiese mit mind. 30% Anteil an krautigen Arten, —~Vor Beginn der Bauarbeiten, insbesondere vor Abschieben des Oberbodens ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).
: g g : m-dortiichen wonngebret wira die brundfiachenzant mit U, testgesetzt. 2.B. Firma Rieger—Hofmann oder vergleichbare aus dem Ursprungsgebiet 11 muss nachgewiesen werden, dass keine aktiv genutzten Feldhamsterbaue -Die Bewirtschaftung ist im Bedarfsfall an neue Erkenntnisse hinsichtlich
. Sidwestdeutsches Bergland) anzuséen. auf der Fldche vorhanden sind. Zwar ist das kinftige Baufeld aktuell nicht der Forderung von Feldhamstern und Feldvdgeln anzupassen. 6 LEITUNGEN o |
’ 2.2 Gesc‘hos’sflochenzohl ((’SFZ)' ’ ) ’ besiedelt, aber eine Einwanderung kann nicht ausgeschlossen werden. Bei der Pflanzung von BGumen im Bereich unterirdischer Ver— und i OF FENTLICHE AUSLEGUNG UND BETEILIGUNG DER BEHORDEN
[ o Im dorflichen Wohngebiet wird die Geschossflachenzahl mit 0,8 festgesetzt. - Die Baumquartiere im &ffentlichen StraBenraum sind Entsorgungsanlagen sind Schutzabstdnde von 2,50 m einzuhalten. Falls dieser f UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
35/1 c o . mit Laubbaumpflanzungen anzupflanzen. oDer Geltungsbereich ist vor Baubeginn erneut auf Feldhamsterbaue Abstand nicht eingehalten werden kann, sind bereits beim Einbau der Leitung =
2.3 ZU|OSSIg'e Grundfldche o ) . (zur Artenwahl siehe Hinweise zur Pflanzenverwendung und Bepflanzung) zu kontrollieren. Je nach geplantem Baubeginn sollte die Kontrolle entsprechende Ma3nahmen vorzusehen, z.B. Verwendung von Leerrohren, Der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung vom .............. in der Fassung vom
N 35 ZUr Erﬂmlttlung der ZUlGSSl?en Grundfldche nach § 19 Abs. 3 BauNVO 1990 wird |m Fruhjahr nach Beendigung der Winterruhe (Ende Apr|| / Anfong M(]l) Eianu von Wurzelsperren etc. (Vgl DIN 18920 "Schutz von Baumen’ » ]I ““““““““ wurde in der Ze|t VOM ooveiiiiine, b|S ZUM oo Offent“Ch
die Fldche des Baugrundsticks als maB3gebend festgesetzt. Cael " . olh Selagsflichen (B tere) oder im Sommer nach der Getreideernte in der Umgebung durchgefiihrt werden. Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen"; iy ausgelegt (§ 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB). Die dffentliche Auslage wurde durch
2.4 Zahl der Vollgesch |setI pffnézufnnze?;gfpnor'mrfierchv)ﬂrz;fffmf;eeﬂh rr?iutmeqil:wc;rmIzruerchlﬂfteten Bei Baubeginn im Friihjahr kann aufgrund der geringen GroRe Merkblatt DWA-M 162 "Bdume, unterirdische Leitungen und Kandle"). Mitteilung im Amtsblatt am ............. ortsiiblich bekannt gemacht
36 . a er vollgeschosse inari i i i h i § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB). Die betroffenen Trdger éffentlicher Belange
Im dorflichen Wohngebiet wird die Anzahl der Vollgeschosse auf ein HochstmaB Mindestvolumen von 6 m’ nachzuweisen (Pflanzgrube des Eingriiagebiets vor'berelte'nd s zum O, Morz eine " Patton ( i i ) i 9 i
MDW ! 2B L/ B/ Tvon3.00 /125 / 1,60 m); die Béume sind Schwarzbrache (vegetationsfreier, geeggter Zustand) hergestellt werden, ' ' wurden mit Schreiben vom .............. unterrichtet (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB)
5 ; . von zwel Vollgeschossen festgesetzt. d;Jrc‘h Wirksame Schut’zvorkeh,rungen’douerf,mft vor Anfahren 7u schitzen um die Attraktivitdt fiir den Feldhamster (und fiir Feldvigel) zu reduzieren. GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG Mo und zur Stellungnahme aufgefordert (S 4 Abs. 2 BouGB).
fi: : Das Einleiten von Grundwasser in 6ffentliche Abwasserkandle ist nicht zuldssig. .
o g
% 2.5 H9he Pauhcher An'Iagen o ) ) - Die festgesetzten Begrinungsmaf3nahmen in den 6ffentlichen Grinfldchen sind SATZUNGSBESCHLUSS
GRZ=0,4 | GFZ=0,8 Z Dle”Ho‘he d<=tr bogllchen Anlagen wird im dorfllchen‘Wotheblgt ol‘s m?mmol mit der ErschlieBung des Baugebiets auszufiihren. Ausgefallene Gehblze sowie Offene ETtwdsserungs'einrichtungen wie WC—Anlage, sanit&ir? Einrichtungent
" N | thJ)Iasmg[;e F;]rbsthohe von :O,(i mﬂtf)estjese’ltz: Alhst Fdlrsthihe |q||t dlde Héhe der Ansaaten sind durch den Markt Gelchsheim durch entsprechende 15  Sicherunq des Erhaltungszustandes Bf)denobloufe, usw., dlg unterhglb der StﬁroBenoberkonte (Ruckstogebene) liegen, In seiner Sitzung om ... hot der Stadtrat die wihrend der
‘ N oberen bochbegrenzungskante uber gem fotrecht darunter fiegenden Nachpflanzungen/ Nachsaaten zu ersetzen. der betroffenen Feldhamster—Populationen (FCS-MaBnahme) H I N W E I S E sind nach’DIN 1986, Teil 100, Ziffer 13,’uber Heﬂbeanlogen zu entwdssern oder Auslequngsfrist vorgebrachten Stellungnahmen, Anrequngen und Bedenken zur
R~ Geldndepunkt des natiirlichen Geldndes. durch geeignete MaBnahmen vor schddlichem Rickstau zu sichern. . : : :
k3 ‘ i} i} i} Kenntnis genommen bzw. abgewogen und danach in seiner Sitzung am ..............
360 F . . . Als planexteﬁne Ausgleﬂlchsfloche fr den Le‘bens‘raumv‘erlgst fir den den Bebauungsplan "Gdnsdcker" vom .............. in der Fassung vom ..............
= BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE europarechtlich geschiitzten Feldhamster wird eine Teilfldche gemdB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen
31 Festgesetzt wird eine offene Bauweise (o). 10.2  Pflanzgebote auf den privaten Grundstiicksfldchen der Flur=Nr. 165, Gemarkung Oellingen, verbindlich und dauerhaft 8 PFLANZENVERWENDUNG, BEPFLANZUNG ' '
] fe'stgeset’zt und dem Bebouengsplon zugeordnet Z E I C H N E R I S C H E H I N W E I S E Dach- und Fassadenbegriinung ist grundsdtzlich erwinscht. Es wird empfohlen
| 3.2 Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die Baugrenze bestimmt. - Die unbebauten Grundstiicksfldchen, die nicht fiir Stellpldtze oder als (Es|eh'edBe!pI0r;,l“At:]sglelchsf'lodchet A1)'2 00 m feldhamster5idernd auf Nebengebduden eine extensive Flachdachbegriinung einzusetzen, BEKANNTMACHUNG
< w AuBerhalb der Baugrenzen sind nur Zisternen, Zufahrten, Zuwequngen, ErschlieBungsflachen bendtigt werden, sind als Vegetationsfldchen gdrtnerisch S wir@ emne tloche von mindestens 2.ouu m feidnamstertordernd. Bestehende Grundstiicksgrenze mit Grenzsymbol um den Oberfldchenwasserrickhalt und den ortlichen Warmeausgleich
\ Einfried d Stitzkonstrukti s Einfried Gssi 7u gestalten bewirtschaftet, was der Mindestqrofe einer Feldhamsterausgleichsflache im Siedlungsraum zu férdern Der Satzungsbeschluss wurde durch Mitteilung im Amtsblatt am ..............
j infriedungen un litzkonstruktionen als Einfriedungen zuldssig. . . . . . . . , ‘ im
! ; en:fﬁ['((:hj( ;‘”dAd?rUbeUr hm?tubs QIehtnodturSFchbu‘tzf%Cth)lche Kompensation 1637 Flurnummer ortsiiblich bekannt gemacht (§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB). Damit ist der Bebauungsplan
R 3 ) . ' . o erfi siehe Anlage Umweltberic er Fabion Gbr). Ha s 0
208 J o 3.3 Es sind nur Einzelhduser zuldssig. - Je angefangene 200 m* Grundsticksfldche ist mindestens ein heimischer ) ’ Die erforderlichen Grenzabstdnde fir die Bepflanzung richten sich nach den Gnsdcker" in Kraft getreten (S 10 Abs. 3 Satz 4 BouGB).
) ’ 66 Laubbaumhochstamm oder ein ortstypischer Obstbaumhochstamm anzupflanzen. Aufgrund der geringen FlachengréBe erfolgt die Bewirtschaftung in zwei y :> Bestehendes Gebdude mit Hausnummer Vorschriften des Bayerischen Nachbarrechts (Art. 47, 48 Ausfihrungsgesetz
350 —8& Fyp—L j Streifen, einem Streifen Getreide sowie einem Streifen mit Luzerne . zum Birgerlichen Gesetzbuch) l i |
- j ' - ' Kartengrundlage: Geodaten der bayerischen Vermessungsverwaltun
N SFS 4 BAULICHE GESTALTUNG - Entlang der rickwdrtigen Grundstiicksqrenze sind die festgesetzten Grinflachen oder einem Streifen mit Blihansaat. Vorgeschlagene Grundsticksgrenze 2.B. Grenzabstand von Pflanzen nach Art. 47 Abs.1 AGBOB: ? ) ! ’ ’
/ l‘” 4.1 Sichtbare Dacheindeckungen bzw. Dachflachen sind nur in mit einer lockeren, mind. 3-reihigen Pflanzung von Hecken und Gehdlzgruppen, ‘ ‘ ) ‘ ‘ ‘ ‘ 7,00 MaBangabe in Meter Hohe <2,00 m: Entfernung, min. 0,50 m
nicht reflektierenden Materialien, in den matten Farbtonen Rot, unter Verwendung heimischer Gehdlze entsprechend Punkt 8 der textlichen Die Ausgleichsflache ist wie folgt zu bewirtschaften: Hohe >2,00 m: Entfernung, min. 2,00 m
i dssig. Hinweise, ohne Standortbindung auszufihren. . . . . Héh hichtlinie mit Angabe der Hohe iiber NN | s : M oo
Rotbroun, Dunkelgrau oder Anthrazit zuldssig ? - Mischanbau von Getreide (kein Mais) und Luzerne bzw. Luzernegras = enenschichiiinte mit Angabe ger none uber Auf die fachlichen Empfehlungen und Vorgaben einschldgiger Richtlinien und AUSQIClCthIOChe A1’ MOBStOb 1 * 2500 Gelchsheim,
4.2 Fassaden bzw. Wandfldchen sind nur in matten, nicht reflektierenden, - Die festgesetzten BegrinungsmafBnahmen missen innerhalb eines Jahres nach (Brlnwah><|tmo!<fer Grasanbte|l ’vond40 ?) odzr Anssj,(aaf[fvoanehSrtJah'r;gen I g D Vorgeschlagener Standort fiir Gebdude Regelwerke zur Bepflanzung wie beispielsweise die FLL—RichtIirTie o o Roland Noth
, , . - . . . , . ‘ . C e unstrerten in nebeneinander fiegenden >trerren. vie Streiten sotlen "Empfehlung fir Baumpflanzungen" oder "FLL-Dachbegrinungsrichtlinie" Y Frster Birgermeister
nicht leuchtenden und nicht gldnzenden Materialien und Farbtdnen zuldssig. Bezugsfertigkeit abgeschlossen sein. Der Grundstickseigentimer ist fir die ca. 12 m und missen mindestens 5 m breit ) . X ) ‘ i g
. . . . . . ; in der jeweils aktuellen Fassung wird hingewiesen.
‘ ‘ ‘ ordnungsgemaf3e und fachgerechte Pflege und Erhaltung der (Bliihstreifen mindestens 10 m breit) sein. Die Vorgewender konnen zu
4.3 Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie, wie z. B. Photovoltaikanlagen BegriinungsmaBnahmen verantwortlich. Ausgefallene BGume sind durch einfacherer Bewirtschaftung mit einer einheitlichen Feldfrucht angesdt werden. . : . .
10 0 30 40 50m Fir die Bepflanzung wird die Verwendung folgender Gehdlzarten empfohlen:

und Sonnenkollektoren, sind von diesen Festsetzungen ausgenommen. entsprechende Nachpflanzungen zu ersetzen.

[ TEXTLICHE HINWEISE

Ausgleichsfliche Al

_ A t . e
: EINFRIEDUNGEN - Steingdrten sind zuldssig, insofern die Gestaltung mit ortsiblichen, nicht Eeltd A:Ortn‘ I szr:uzognapnegsui;fao FI.=Nr.: 165 (Teilfldche)
‘ . ‘ ‘ . ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ oter martriege Flache: 2.500 m?2 ‘
eingefdrbten Gesteinsarten und einer Durchgriinung von mind. 60 % der o Ansaat des Getreidestreifens mit doppelten Saatreihenabstand zur
F E S T S E T Z U N G E N G E M . g 9 B au G B 5.1  Einfriedungen, auch Stitzkonstruktionen als Einfriedungen, sind bis zu einer PP 1 RECHTSGRUNDLAGEN Haselnuss Corylus avellana :

Markt Gelchsheim, Kreis Wiirzburg

Steingartenflache erfolgt. Férderung der Feldvdgel, insbesondere Feldlerche.

Crataequs laevigata

Fir den vorliegenden Bebauungsplan ist anzuwenden, Zweigriffeliger Wei3dorn

maximalen Héhe von 1,10 m zuldssig. Ausgenommen sind Hecken bis zu einer

U N D A R T 8 1 B d B O . — di g ingriffeli i Crataequs monogyna NN Anon n
. Hohe von 2.00 m. 103 Als Mindestaualitét fir die Pflanzungen werden festqesetzt: ’ ) ) ) ) die Baunutzungsverordnung BauNVO 1990 zuletzt gedndert am 04.01.2023, Eingriffeliger WeiB3dorn g gy Bebouun S |0n G(]nS(]Ckef
y ! ) ? OErnteverz!cht fier Getr‘eldestrelf‘en bis thm 01.10. ouf rpmdestens 20 % - die Planzeichenverordnung PlanZV 1990 zuletzt gedndert am 14.06.2021. Pfaffenhltchen Euonymus europaeus 9 p .
. i , der Getreidefldche. Teilernte bei Mahd mit hohem Schnitt und Belassen Liquster Ligustrum vulgare n Oe”m en
5.2 Maschendrahtzdune sind durch Hecken zu hinterpflanzen. - Loubbaum, Hochstamm, 3xv, StU 16-18 c¢m (Einzelpflanzung) der Stoppeln mit einer Mindesthdhe von 30 cm méglich 9 . : g
- Laubbaum, Hochstamm, 3xv, StU 14-16 c¢m (Baum— und Gehé&lzgruppen) ' 2 KATASTERGRUNDLAGE Heckenkirsche Lonicera xylosteum
’ ’ ’ Schlehe Prunus spinosa

FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN 5.3

- Obstbaum, Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm
- Strdaucher, 2 x verpflanzt, Hohe 60 - 100 cm

o Anschlieend kann - friihestens ab dem 15.10. -
eine flache Bodenbearbeitung bis 25 ¢m Tiefe erfolgen

Die Verwendung von Nadelgehdlzen als Heckenpflanzen ist nicht zugelassen. "Nutzung der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung" mit Stand

vom September 2019.

ENTWURF MaBstab 1:1000

Rosa canina
Rosa spec.

Echte Hundsrose
Sonstige Wildrosen

- Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 150 - 175 c¢cm

Giebelstadt, 09.08.2021 qedndert / ergdnzt: 12.06.2023

-1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes o i} i Schwarzer Holunder Sambucus nigra
- N (§ 9 Abs. 7 BauGB) 6 VERKEHRSFLACHEN Die Pflanzqualitdten richten sich nach den Gitebestimmungen fiir ose'Ge'FemdStirk?fn Agftrej(en ljl/onb‘PtszeIr;un:route‘rtn ?der —grasern 3 DENKMALSCHUTZ Trauben—Holunder Sambucus racemosa
. , . Baumschuloflanzen und der DIN 18916, Im betreidestreiten Ist eine nerbiziamalznahme mit einem GemdfB Art. 8 Abs. 1 des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind bei Bau- Fberesche Sorbus aucuparia - _ —
MDW Dérfliches Wohngebiet 6.1 Festgesetzt werden Gffentliche Verkehrsflachen noch § 9 Abs. TNr. 11 BouGB P problemunkrautspezifischem Herbizid (kein Totalherbizid) maximal einmal und Erdarbeiten auftretende Funde von Bodenaltertiimern unverziiglich dem Elsheere Sorbus torminalis Planfertiger: in Zusammenarbeit mit:

fir die Lage von Straf3enverkehrsflachen, FuBwegen und Parkfldchen.

pro Jahr wdhrend des Getreideaufwuchses erlaubt. Als Getreide sollte
Winter— und oder Sommergetreide verwendet werden aber kein Mais.

Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstdnde

und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverdndert
zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstdnde
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet

1 SCHUTZ VON FAUNA UND FLORA Schneeball Viburnum opulus

Um Verstdfe gegen artenschutzrechtliche Verbote (Totungs— und Stérungsverbote,
Schddigungsverbote) nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG auszu-
schlieen, sind folgende Ma3nahmen, Handlungspflichten und Verhaltensweisen in

plan 2o P|Gn20

Ingenieur—GmbH flr Bauwesen
D—-97232 Giebelstadt, iPARK Klingholz 16
Tel: 09334 943 300, Fax: 09334 943 301 |

Offentliche Griinfldche

6.2 Festgesetzt wird die StraBenbegrenzungslinie zur Abgrenzung der

. Fir die Baumpflanzungen in privaten Grinfldchen werden folgende
Verkehrsfldchen.

private Grinfldache Arten empfohlen:

oRegelmdfBige jdhrliche Nachsaat der Getreidestreifen.

- StraBenverkehrsflGche mit Lage der FuBBwege und Parkflachen Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde frist- und sachgerecht umzusetzen. , (Art. 8 Abs. 2 DSchG).
7 VER- UND ENTSORGUNG sowie entweder Feld-=Ahorn Acer campestre
Baugrenze 21 gt o . . o } Spitz—Ahorn Acer platanoide ; - ; . .
: jedem Baugrundstick ist eine Zisterne mit einem Riickhaltevolumen von G . . . .
121 je m® versieqelter Fliche, mindestens jedoch von 3 m®, zu errichten {14 Vermeidung durch Skologische Baubegleitung (0BE) o Ansaat der Luzerne bereits im Vorjahr als Untersaat und anschlieBend 4 BODENSCHUTZ Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus Kartengrundlage: Orthofoto der bayerischen Vermessungsverwaltung UberS|ChtS|Ggep|0n Maf3stab 1:5000
F FuBweg Teilversiegelte Fldchen werden im Verhdltnis zu ihrem Versiegelungsgrad ‘ 3 flouptnutzungsjahre fang stehengelossen. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und entsprechend seiner Art Walnuss Juglans regia
o . o . , . o Aufwuchs der Luzerne wird nach quter fachlicher Praxis . Wilder Apfel Malus domestica
p . . . angerechnet. Die Zisterne ist mit einem Uberlauf und einer Zwangsentleerung - Die Uberwachung, Dokumentation und Sicherstellung der fachgerechten . . wieder zu verwenden (§ 202 BauGB). ' '
offentliche Parkfldchen . den dffentlichen Oberflich Kanal tatten. Die 7 f - ' ] o ) maximal zweimal pro Jahr geerntet und abgefahren. Vogelkirsche Prunus avium
N . in hen f)ben |cf jnl/ er sc enwasserkanal auszustatten. Die Zwangsentleerung is pr?sjtzu:g ’der“\Lerlme}duhngsB—, bM|n||m'|terungs— und“hK()qupfnsatlonsmanahmen, Der erste Schnitt kann erfolgen, sobald eine direkt benachbarte Fliche Vorzugswelse 1ot Mutterboden, der nicht im Bougebiet Verwendung finde! Wilde Birne Pyrus communis
raisenbegrenzungsiinie nachweirsbar au S zu begrenzen. ist durch eine Okologische Baubegleitung zu gewdhrleisten. . . . ) ) , .
Dies gilt insbesondere fir die fachliche Begleitung und Kontrolle genigend De?kung ?letet (mindestens 25 cm Wuch‘shohe‘). . an heimische Landwirte zur Bodenverbesserung abzugeben. Mehlbeere Sorbus aria .
. . : : : - : 3 Der letzte Mdhtermin muss vor dem 01. Oktober eines jeden Jahres liegen. Eberesche Sorbus aucuparia
0 Offene Bauweise 7.2 Darlber hinaus ist ein dauerhaftes Rickhaltevolumen von mindestens 4 m der Baufeldfreistellung durch Vergramung oder Umsiedlung der Feldhamster. Ser Umbroch ’ N dort ot dem 15 0k toh part
vorzuhalten, zur Brauchwassernutzung. Eine entsprechend qualifizierte Person bzw. ein qualifiziertes Fachbiro ist o m rue ‘vor e.lner cuansaat gart erst b dem . over Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Geldndes ist der Oberboden so El‘sbeer‘e Sf)rbus torminalis
& Nur Einzelhduser zuldssig : und bis zu einer Tiefe von 25 cm erfolgen. Winterlinde Tilia cordata

zu schiitzen, dass er jederzeit zur Gartenanlage oder sonstigen Kulturzwecken
verwendet werden kann. Er ist in seiner ganzen Stdrke abzuheben und zu lagern.

der Unteren Naturschutzbehdrde zu melden.

Die Durchfiihrung der Maf3nahmen ist zu dokumentieren und spdtestens
bis zum 31.10. des jeweiligen Jahres an die Untere Naturschutzbehdrde
zu Ubermitteln.

Sommerlinde Tilia platyphyllos

Il Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse; hier max. 2 Vollgeschosse zuldssig oder

AUFSCHOTTUNGEN UND ABGRABUNGEN Obstbaum-Hochstdmme, regionaltypische Sorten

8.1 Die natirliche Geldndeform der Grundsticke ist grundsdtzlich zu erhalten.

Wdhrend der Bauphase sind Boden und Grundwasser vor Schadstoffeintrag zu
schitzen. Zur Minimierung der Bodenverdichtung darf das Befahren mit schweren
Baumaschinen nur bei geeigneten Bodenverhdltnissen durchgefiihrt werden.

Nach der BaumafBnahme wird verdichteter Boden tiefgriindig gelockert.

GRZ=0,4 Grundfldehenzahl; hier 0,4 max. zuldssig oDer Blihstreifen ist mit einer standortspezifischen Saatmischung regionaler

Herkunft unter Beachtung der standorttypischen Segetalvegetation

mit reduzierter Saatgutmenge (max. 50-70 % der requldren Saatqutmenge)
zur Erzielung eines lickigen Bestands einzusden.

Die Aussaat hat im Frihjahr zu erfolgen.

Ein Schropfschnitt im Ansaatjahr ist erlaubt:

Es darf nur im Mdrz und nicht mehr als 50 % der Fldche des Blihstreifens
gemulcht werden. Bei Neuanlage darf der Umbruch erst ab dem 15. Oktober
bis zu einer Tiefe von maximal 25 cm erfolgen.

Fiir die Baumpflanzungen in 6ffentlichen Griinflachen werden folgende
Arten empfohlen:

. . o 11.2  Vermeidung durch Baufeldbeschrdnkung
GFZ=0,8 Geschossflachenzahl; hier 0,8 max. zuldssig ) ) o ) ) )
8.2  Aufschittungen und Abgrabungen, auch in der Kombination, sind bis maximal

1,10 m zuldssig. — Das Baufeld bleibt auf den Geltungsbereich beschrdnkt.

Baustelleneinrichtung und Lagerfldchen werden innerhalb des Geltungsbereichs
angelegt. Eine zusdtzliche tempordre Beanspruchung von bisher unversiegelten
Flichen auf3erhalb des Geltungsbereichs ist nicht zuldssig.

Firsthohe; hier 10,0 m iber Geldndepunkt des natiirlichen Geldndes
max. zuldssig

FH 10,0m iber GH Feld—=Ahorn

Acer campestre

Spitz—Ahorn in Sorten Acer platanoides

Hainbuche in Sorten Carpinus betulus

Apfeldorn / Rotdorn in Sorten  Crataegus lavallei / laevigata — Sorten
Wild— / Kultur—Apfel Malus sylvestris / domestica
Vogel-Kirsche —Sorten Prunus avium

Wild= / Kultur—Birne Pyrus pyraster agq. / communis
Sduleneiche Quercus robus "Fastigiata"

Echte Eberesche Sorbus aucuparia

Winterlinde in Sorten Tilia cordata

Fir Auffiillungen darf nur weitgehend unbelastetes Material (Z.0-Z.1)

8.3  Aufschiittungen und Abgrabungen sind mit Béschungen nicht steiler als 1:2 verwendet werden.

‘ Pflanzgebot fiir die Anpflanzung von Béumen, Anzahl und Standorte abzufangen. Stitzkonstruktionen sind bis zu einer Hohe von 1,10 m zuldssig.

nicht bindend Bereits bei der Planung ist fiir einen mdglichst geringen Bodeneingriff

zu sorgen, um gemdfB der abfallrechtlichen Zielhierarchie (§ 6 KrWe)
Bodenaushub zundchst zu vermeiden bzw. wiederzuverwerten.

Fiir Uberschiissiges Aushubmaterial und den jeweiligen

Verwertungs— bzw. Entsorgungsweq sind die rechtlichen und technischen
Anforderungen (§ 12 BBodSchV, Leitfaden zu Verfillung von Gruben und
Briichen sowie Tagebauen, LAGA M 20 Stand 1997 sowie DepV)

maf3geblich und die Annahmekriterien eines Abnehmers zu beriicksichtigen.
Hier empfiehlt sich eine frithzeitige Durchfiihrung entsprechender 9
Vorerkundungsmaf3inahmen.

8.4 Aufschittungen und Abgrabungen sind héhengleich an das natiirliche Geldnde 11.3  Vermeidung durch schonende Bauausfiihrung
des Nachbargrundstiickes anzuschlief3en, insofern keine Stitzkonstruktion als
Einfriedung vorgesehen ist. - Einsatz energiesparender Leuchtmittel mit geringen UV~- und Blaulichtanteil

- mit einer maximalen Farbtemperatur von 3.000 Kelvin fir die Beleuchtung,

GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE deren Abstrahlung nach unten auf die Nutzfldche gerichtet ist.

Abweichend von der Garagen— und Stellplatzverordnung (GaStellV) muss fiir Zu-

° und Abfahrten zwischen Garagen oder Carports und der Stra3enbegrenzungslinie

eine Lange (Tiefe) von mindestens 5,00 m vorhanden sein.

Pflanzgebot fiir die randliche Eingrinung, Anzahl und Standorte
nicht bindend

—Auf der gesamten Ausgleichsfldche ist ganzjdhrig auf das Ausbringen von
Rodentiziden, Insektiziden, Herbiziden (Sonderregelung fiir Getreidestreifen
siehe oben) und Wachstumsrequlatoren sowie von Kldrschlamm zu verzichten.
Die Ausbrinqung von flissigen organischen Wirtschaftsdiingern ist nur nach
Ende der Sperrfrist im Winterausgang und bis zum 15. April
standortangepasst gestattet. Feldarbeiten, insbesondere die Ernte,
dirfen nur am Tag durchgefiihrt werden,
nicht in der Ddmmerung oder in der Nacht.

- Immissionsschutzabstand aus Tierhaltung, hier 70 m,

i dem keie Womnbebouung zuigssig ist. o - Die fldchige Anstrahlung von baulichen Anlagen, Gehdlzen
sowie die Verwendung von Himmelstrahlern und Einrichtungen

mit dhnlicher Wirkung sind unzuldssig. ABFALLENTSORGUNG

An StichstraBen anliegende Grundstiicke miissen Abfallbehdltnisse

an der ndchsten anfahrbaren Strafe bereitstellen.
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